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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

1. INFORMACOES BASICAS

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de
planejamento e apresenta os devidos estudos para a contratacdo de
solugdo que atendera a necessidade nele especificada.

O objetivo principal consiste em verificar a possibilidade de contratacao
por inexigibilidade de licitagdo para locagdo de imével.

2. OBJETIVO DA CONTRATACAO

O presente ETP tem como objetivo: Locagao de imovel com piscina
destinado a execucao do Projeto de Hidroginastica para Idosos, a ser
desenvolvido no Distrito de Betania, em parceria com a Secretaria
Municipal de Assisténcia, Trabalho e Desenvolvimento Social do
Municipio de Hidrolandia/CE.

3. AREA REQUISITANTE

Prefeitura Municipal de Hidrolandia através da Secretaria de Assisténcia,
Trabalho e Desenvolvimento Social, tendo como responsavel o Ordenador
de Despesas, o Sr. Vanderlan Matos da Cruz.

4. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAQAQ

O Municipio de Hidrolandia/CE, através da Secretaria de Assisténcia,
Trabalho e Desenvolvimento Social, necessita de um imoéyel com piscina
na localidade de Betania, para atender ao projeto de H1drog1nast1ca para
idosos. -

Essa locacdo se deve pelo fato de o Municipio néo éonter em seu
patriménio proprio outros iméveis disponiveis que se possam ser
destinados a tal finalidade, razdo pela qual a pretensio recai em imovel
de terceiros, e a nédo consolidacao da contratacédo implicard em gravames
para a Administracdo, que na otimizacdo dos procesSos nao mais
encontra espaco fisico para acomodar todas as equlpes e acoes de sua
estrutura administrativa.

No caso em tela, a locacdo de iméveis e sua continuidade, tem sido a
solugédo para a Administracdo Municipal desempenhar a contento suas
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5. JUSTIFICATIVA DA DISPENSA DO CHAMAMENTO PUBLICO

De acordo com o disposto em regulamento, ndo se verifica a necessidade
da realizacao de chamamento publico em razao do imével avaliado se
caracterizar como singular ao atendimento pretendido, visto a
documentagao apresentada pelo setor de engenharia desta
municipalidade, contemplando a justificativa e avaliagdo prévia do bem
demonstrando seu estado de conservacdo, bem como, declaracdo de
indisponibilidade de imoével patrimonial disponivel que atenda a
necessidade almejada. :

6. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

Natureza da Contratacao:

O objeto a ser contratado nesse plano enquadra-se na categoria de
servico comum, de natureza continuada, a ser contratado por
procedimento administrativo de inexigibilidade de licitagdo, com fulcro no
art. 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133 de 01 de abril de 2021.

Duracao do Contrato: j
O prazo de vigéncia da contratagao € de 12 (doze) meses contados da
data da sua assinatura, prorrogavel por até 10 anos, na forma dos artigos
106 e 107 da Lei n® 14.133/2021. A prorrogacdo de que trata este item é
condicionada ao ateste, pela autoridade competente, de que as condi¢des
€ 0S8 pregos permanecem vantajosos para a Administracdo, permitida a
negociacédo com o contratado, atentando, ainda, para o cumprimento dos
seguintes requisitos: i
- Estar formalmente demonstrado no processo que a forma de
prestacao dos servicos tem natureza continuada; "
- Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a
Administracdo mantém interesse na realizacédo do servico;
- Haja manifestacédo expressa do contratado mformando o interesse
na prorrogacéo; :
- Seja comprovado que o contratado mantém as condu;oes iniciais de
habilitacéo. !

Modelo de Locacio:

A modelagem utilizada sera a locagao tradicional, visto que a propria
administracéo dispora dos profissionais/servidores necessarios ao
pleno desenvolvimento das atividades precipuas do ambiente. Além
do mais, o modelo utilizado, se trata apenas de locac;é:d, nao havendo
sequer a necessidade de substancial reforma, sendo vantajoso para
administracdo tendo em vista que do contrario da locagiéo tradicional,
seria economicamente inviavel a aquisi¢do ou a construcdo de um
imovel novo com grandes dispéndios para os cofres publicos, pois com
apenas a locacao, sera satisfatoria ao objetivo pretendldo
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Regime de Execucao:
Prestacéao de Servicos sem investimento.

Relevancia dos Requisitos Estipulados:

O objeto desta contratagdo devera possibilitar um amb1ente de trabalho
que possibilite as melhores condicdes para a pratica de hldroglnastlca
pelos idosos do Distrito de Betania.

A demanda foi motivada pela necessidade de viabilizacdo de um espaco
que possa ser adequado ao funcionamento de setor publico.

Consta a declaracdo emitida pelo setor de patfiménio dessa
municipalidade, que atesta a inexisténcia de imoével de propriedade do
municipio que atenda aos critérios e necessidades da unidade
administrativa pretendente, conforme documento constante dos autos
desse processo. :

Frisa-se ainda que consta no Laudo de Avaliagdo da Engenharia,
constante dos autos do processo, a informacdo de que o imével em
questdao atende as necessidades de funcionamento da Unidade
Administrativa pretendente, visto que dispde de espacp e localizacdo
extremamente favoraveis para o atendimento da demanda do
departamento em questéo.

Requisitos basicos indispensaveis: ;
A locacdo do imovel pretendido devera atender os segulntes requisitos
basicos: ‘
- Ambiente deve possuir abertura para lado externo da edificagao,
possibilitando a iluminacdo natural (atend1mento as normas de
saude ocupacional). i
- Abertura externa deve permitir o controle de luminosidade
(persianas ou cortinas).
- O espago deve ser seguro, com portas, portoes gradeados e
fechaduras que se fizerem necessarios. !
- Deve ser em local de facil acesso. i
- Deve possibilitar o atendimento a sociedade como' um todo, sem
qualquer barreira que impeca pessoas com deficiéncia de acessarem a
unidade. |
- A edificacdo devera possuir sanitario, ndo necessariamente
privativo, se possivel acessivel a pessoas com deficiéncia.

Caracteristicas Especificas do Imovel: ‘
INFRAESTRUTURA:
Nos comodos deverdo estar disponiveis conJuntos completos de
tomadas de energia elétrica. O conjunto deve ser composto por, no
minimo, um ponto de energia elétrica com tensado de 220V (com
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uma tomada). A rede elétrica deve ser atendida com quadros de ;(\,
distribuicdo, disjuntores, cabos etc.), nas quantidades e \(\
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N capacidades adequadas ao perfeito funcionamento da rede
elétrica a eles associada.

As instalacdes também devem seguir e obedecér, no que for
aplicavel, as normas da ABNT e IEC, EIA/TIA 568A, NBR5410,
NBR5419, bem como as demais que se apliquem.

ILUMINACAO:
A iluminacéo artificial devera seguir a norma NBR 5413.

Documentacao minima necessaria:
Deverao ser apresentados pelo locatario, no m1n1m0 0os seguintes
documentos pertinentes: :

PESSOA FISICA:

- Certidédo do Imével ou Escritura;

- RG

- CPF

- CND Municipal, Estadual e Federal;
- CNDT.

PESSOA JURIDICA:

- Certidédo do Imével ou Escritura;

- CNPJ;

- Contrato Social; |
- RG/CPF do Administrador; !
- CRF do FGTS;

- CND Municipal, Estadual e Federal;

- CNDT.

Sustentabilidade: ;
O objeto nao possui padrdes de sustentabilidade.

Subcontratacao:
Néo é admitida a subcontratacao do objeto contratual.

Garantia da contratacao: .
Néo havera exigéncia da garantia da contratacgao.

7. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o
levantamento de mercado no intuito de prospectar e analisar solucdes
para a pretensa contratacdo, que atendam aos critérios de vantajosidade :
para a Administragao, sob os aspectos da conveniéncia, econom1c1dade ¢ /kw
eficiéncia. |
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No caso em questdo, resta configurada a hipétese de utilizacdo da
contratacédo direta por inexigibilidade de licitacéo, nos termos do artigo
74,V e paragrafo 5° da Lei Federal n° 14.133/2021, tendo em vista que o
1rnovel atende as necessidades de estrutura e locallzag:ao

9. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

No presente plano se faz necessario a locacio de apenas um imével para o
atendimento das necessidades da administracao. -

10. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Considerando que a pretensa contratagéo ocorrera por inexigibilidade, e
com o proprietario ja pré-escolhido, consoante o Laudo de Avaliagao da
Engenharia, importando o valor mensal de R$ 1 .000,00 (mil reais),
perfazendo o valor total de R$ 12.000,00 dose mil reals), resta claro o
atendimento quanto ao preco.

11.JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAo’f DA SOLUCAO

Nao se verifica a necessidade de parcelamento da solu(;ao em razao do
objeto se caracterizar como servigo de item Unico. :

12. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Para esta solucdo nédo ha contratacoes que guardam
relagéo/afinidade/dependéncia com o objeto da contratacdo pretendida,
sejam elas ja realizadas ou contratacées futuras. .

i

13.ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLAN EJAMENTO

O objeto desta solugao consta na listagem do Plano de Contrata(;ao Anual
(PCA) vigente. Assim, resta demonstrado o almhamento entre a
contratacdo e o planejamento desta administracéio.

14. RESULTADOS PRETENDIDOS

A expectativa dos resultados a serem alcancados com a presente
contratacao sao:

a) Garantir as minimas condicdes de alocacdo de movels e agentes
publicos;
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b) Conferir facilidade de acesso do publico-alvo e’ qualidade no
atendimento; :

c) Nao paralisacdo das atividades essenciais desenvolvidas pelo setor
publico.

15.PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS NO AMBIENTE

O imovel deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma
a garantir as condicdes fisicas para o bom funcionamento das atividades
da Unidade Administrativa pretendente durante a vigéncia do Contrato.

16. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Dada a natureza do objeto que se pretende contratar, ndo se verifica
impactos ambientais relevantes. '

17.DECLARACAO DE VIABILIDADE

Com base nos elementos anteriores do presente documento de Estudos
Preliminares realizado, DECLARO que:

X | X | E VIAVEL a contratacdo proposta pela unidade requls1tante
!NAO E VIAVEL a contratacéo proposta pela unidade ‘:requisitante.

O Responsavel pelo Planejamento identificado abaixo chegou a concluséo
acima em razdo do(s) seguinte(s) motivo(s): Os estudos preliminares
evidenciaram que a contratacdo da solucdo descrita no item
'"DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO" se mostra techicamente
possivel e fundamentadamente necessaria. Diante do exposto declara-se
ser viavel a contratacdo pretendida. ”

18.LOCAL E DATA:

Hidrolandia/CE, 05 de maio de 2025.

19. RESPONSAVEL:

22 /(/C{C/\ /0\56401 Qusen (% 2o _
Gilvan Roéngues Bezérra i
Responsavel pelo Planejamento das Contratacdes Admlmstratlvas
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TERMO DE REFERENCIA
Contratacdo Direta — Locacido de Imédvel

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1. Locacao de imovel com piscina destinado a execucdo do Projeto de
Hidroginastica para Idosos, a ser desenvolvido no Distrito de Betania, em
parceria com a Secretaria Municipal de Assisténcia, Trabalho e
Desenvolvimento Social do Municipio de Hidrolandia/CE.

ITEM | DISCRIMINACAO | CATSER | UNIDADE | QUANT. | VALOR | VALOR
MENSAL | TOTAL

Locacdao de imovel
com piscina
destinado a
— execugdo do Projeto
de Hidroginastica
para Idosos, a ser
desenvolvido no |

01 | Distrito de Betania, 4316 MES 12 -1.000,00 | 12.000,00
em parceria com a f |
Secretaria Municipal

de Assisténcia,
Trabalho e
Desenvolvimento

Social do Municipio
de Hidrolandia /CE.

3.2 O objeto %esta contratagdo € caracterizado como comum,
conforme justificativa constante do Estudo Técnico Preliminar.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE - DA
CONTRATACAO

2.1, A Fundamentacdo da Contratacdo e de seus quantitativos

— encontra-se pormenorizada em Topico especifico dos Estudos Técnicos

Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

2.2 O objeto desta solucdo consta na 11stagem do Plano de
Contratacdo Anual (PCA) vigente. Assim, resta demonstrado o alinhamento
entre a aquisicao e o planejamento desta administracdo. |

3. DESCRIQAO DA SOLU(}AO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO
DE VIDA DO OBJETO E ESPECIFICAQAO DO PRODUTO

3.1. A descricao da solugdo como um todo encontra-se
pormenorizada em tépico especifico dos Estudos Tecmcos Preliminares,
apéndice deste Termo de Referéncia.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. Natureza da Contratacéo: ;
O objeto a ser contratado nesse plano enquadra-se na categona de servico
comum, de natureza continuada, a ser contratado por procedimento
administrativo de inexigibilidade de licitacdo, com fulcro no art. 74, inciso
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4.2. Duracdo do Contrato:

4.2.1. O prazo de vigéncia da contratacéo € de 01 (um) ano, contados
da data da sua assinatura, prorrogavel por até 10 anos, na forma dos
artigos 106 e 107 da Lei n°® 14.133/2021. A prorrogacdo de que trata este
item € condicionada ao ateste, pela autoridade competente, de que as
condi¢coées € os precos permanecem vantajosos para a Administracao,
permitida a negociacdo com o contratado, atentando, ainda, para o
cumprimento dos seguintes requisitos:

4.2.1.1.  Estar formalmente demonstrado no processo que a forma
de prestacédo dos servicos tem natureza continuada;

4.2.1.2.  Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a
Administracdo mantém interesse na realizacdo do servigo;

4.2.1.3. Haja manifestacdo expressa do contratado informando o
interesse na prorrogacio;

4.2.1.4. Seja comprovado que o contratado mantem as condicdes

== iniciais de habilitagdo.

4.3. Modelo de Locacéo:

4.3.1. A modelagem utilizada sera a locacédo trad1C1onal visto que a
propria administracdo dispora dos profissionais/ semdores necessarios
ao pleno desenvolvimento das atividades precipuas do ambiente. Além do
mais, o modelo utilizado, se trata apenas de locacéo, ndo havendo sequer
a necessidade de substancial reforma, sendo vantajoso para
administracdo tendo em vista que do contrario da locagédo tradicional,
seria economicamente inviavel a aquisicdo ou a construgao de um imovel
novo com grandes dispéndios para os cofres publicos, pois com apenas a
locacéo, sera satisfatoria ao objetivo pretendido.

4.4. Regime de Execucio:
4.4.1. Prestacao de Servigcos sem investimento.

4.5. Relevancia dos Requisitos Estipulados:

4.5.1. O objeto desta contratacdo devera possibilitar um ambiente de
trabalho que possibilite as melhores condigdes para o armazenamento de
materiais. "

4.5.2. A demanda foi motivada pela necessidade de wablllzac;ao de um
espaco que possa ser adequado ao funcionamento de setor publico,
visando proporcionar bem-estar, saude e seguranca aos servidores e
populacao.

4.5.3. Consta a declaracdo emitida pelo setor de patrlrnonlo dessa
municipalidade, que atesta a inexisténcia de imoével de propriedade do
municipio que atenda aos critérios e necessidades da unidade
administrativa pretendente, conforme documento consta_nte dos autos
desse processo. !

4.5.4. Frisa-se ainda que consta no Laudo de Avaliacéo da Engenharia,
constante dos autos do processo, a informagdo de que o imével em
questdo atende as necessidades de funcionamento da Unidade
Administrativa pretendente, visto que dispoe de espaéo e localizacao
extremamente favoraveis para o atendimento da; demanda do

departamento em questao. |
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4.6. Requisitos basico indispensaveis:
4.6.1. A locagdo do imoével pretendido devera atender 0s seguintes
requisitos basicos:
4.6.1.1.  Ambiente deve possuir abertura para lado externo da
edificacéo, possibilitando a iluminagéo natural (atendimento as normas
de sauide ocupacional).
4.6.1.2. O espago deve ser seguro, com portas, portoes gradeados
e fechaduras que se fizerem necessarios.
4.6.1.3. Deve ser em local de facil acesso. j
4.6.1.4.  Deve possibilitar o trabalho diario e ininterrupto das
8h00 até as 17h00, sem impedimento de acesso em horarios

alternativos.
4.7. Caracteristicas Especificas do Imoével:
4.7.1. INFRAESTRUTURA:
™ 4.7.1.1. Nos coémodos deverdao estar d1spon1vels conjuntos

completos de tomadas de energia elétrica. O conjunto deve ser
composto por, no minimo, um ponto de energia elétrica com tensao de
220V (com uma tomada). A rede elétrica deve ser atendida com quadros
de distribuicao, disjuntores, cabos etc.), nas quantidades e capacidades
adequadas ao perfeito funcionamento da rede elétrica a eles associada.

4.7.1.2.  As instalacées também devem seguir e obedecer, no que
for aplicavel, as normas da ABNT e IEC, EIA/TIA 568A, NBR5410,
NBR5419, bem como as demais que se aphquem :

4.7.2. ILUMINACAO: j
4.7.2.1.  Ailuminagédo artificial devera seguir a norma NBR 5413.

4.8. Documentacdo minima necessaria: |
4.8.1. Deverao ser apresentados pelo locatario, no minimo, os seguintes
documentos pertinentes:

PESSOA FISICA:
- Certidao do Imovel ou Escritura; !
-RG
- CPF
- CND Municipal, Estadual e Federal;
- CNDT;
- Comprovante de Endereco do proprietario.

PESSOA JURIDICA: 3
- Certidao do Imével ou Escritura;
- CNPJ; |
- Contrato Social;
- RG/CPF do Administrador;
- CRF do FGTS;
- CND Municipal, Estadual e Federal;
- CNDT.

@ www.hidrolandia.ce.gov.br @ prefeituradehidrolandiaceara E] Prefeitura de Hidrolandia

@ (88) 9 9747.3332 = prefelturahidrolandiace@outl




COMISSAO DE CONTRATACAQ

QGOVERND MUNICIPAL 2 1(.)
L'
e

k FLS N |
‘- ; ké:H I D 0 DA P.M DE HIDROLANDIA - CE Prefeitura Municipal de Hidrolandia
— 4.9. Sustentabilidade:

CNPJ: 07.707.680/000127
4.9.1. O objeto nao possui padroes de sustentabilidade.

4.10. Subcontratacéo:
4.10.1. Nao € admitida a subcontratacao do objeto contratual

4.11. Garantia da contratacio: :
4.11.1. Nao havera exigéncia da garantia da contratagao.

5. DESTINACAO E UTILIZACAO DO IMOVEL “

5.1, O imodvel somente podera ser utilizado por orgdo desta
municipalidade, vedada sua utilizacdo para quaisquer outros fins, bem
como, sua transferéncia, sublocacdo, empréstimo ou cessdo, a qualquer
titulo, no todo ou em parte.

6. BENFEITORIAS E CONSERVACAO

6.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela Locatarla ainda
que nao autorizadas pelo Locador, bem como as Tuteis, desde que
autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencao,
de acordo com o art. 35 da Lei n°® 8.245/91, e o art. 578, do Cédigo Civil.

6.2. A Locataria fica desde ja autorizada a fazer, no imoével locado,
as adaptacoes indispensaveis ao desempenho das suas atividades.
6.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais

como lambris, biombos, cofre construido, tapetes etc., poderdo ser retiradas
pela Locataria, devendo o imovel locado, entretanto, ser devolvldo com 0s
seus respectivos acessorios. ‘

6.4. Finda a locacdo, serd o imovel devolvido ao Locador, nas
condi¢coes em que foi recebido pela Locataria, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

7. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

5 7.1, O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de
acordo com as clausulas avencadas e as normas da Lei n® 14.133, de 2021,
e cada parte respondera pelas consequéncias de sua 1nexecu<;ao total ou
parcial. -

7. As comunicagdes entre o 6rgdo ou entidade "e a contratada

devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir ta_l formahdade
admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim.

T3, O orgao ou entidade podera convocar a locadora para adocéao
de providéncias que devam ser cumpridas de imediato. !
7.4. A execugao do contrato deverad ser acompanhada e fiscalizada

pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n°® 14.133,
de 2021, art. 117, caput). i
7.9, O fiscal do contrato acompanhara a execucao do contrato, para
que sejam cumpridas todas as condicdes estabelecidas no contrato, de modo
a assegurar os melhores resultados para a Administracdo.
7.5.1. O fiscal do contrato anotara no histérico de gerenciamento do
contrato todas as ocorréncias relacionadas a execugéo do contrato, com a
descricao do que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos
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COMISSAD DF CONTRATACAQ
U coverne MUNICIPAL 32

FLS N° i
‘ Prefeitura Municipal de Hidrolandia
/ AR OEHIBROLANDIA - CB : CNPJ: 07.707.680/000127

11. ADEQUACAO ORCAMENTARIA
11.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a
conta de recursos especificos consignados na Lei Orcamentaria Municipal.
11.2. A contratacdo sera atendida pela seguinte dotacéo:

SECRETARIA | FONTES DE
/PROGRAMA: | RECURSOS

Secretaria de
Assisténcia, '
Trabalho e 1.501.0000.00 08.06.08.122.0404.2.032.0000 33.90.36.99
Desenvolvimento i
Social

DOTACOES ORCAMENTARIA

12. LOCAL E DATA:

— Hidrolandia/CE, 05 de maio de 2025.
13. RESPONSAVEL:

,/4 Gt /7 %r P e % A/ 2,
Gilvan Rod7r1gues Bezefra
Responsavel pelo Planejamento das Contratacées Administrativas
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